AK JURISTBYRA HYRESKONTRAKT

Juridisk radgivning ¢ www.akjuristbyra.se FOR LOKAL

Undertecknande parter har denna dag tréffat foéljande hyresavtal.  Falt markerade med * &r obligatoriska. Tabba mellan falten.
1. Hyresvard

Namn * Personnr/oranr *

2. Hyresgast

Namn * Personnr/oranr *

Aviserinasadress

3. Lokalens adress

Kommun * Fastiahetsbetecknina
m.m.
Gata * Trapnor/hus Lokalens nr
4. LOk..aIen.s Lokalen med tillhérande utrvmmen hvrs ut for att anvandas till
anvandning
Anvandningsandamalet har narmare angetts i bifogad specifikation. Bilaga
S. Hyrestld Frén och med den * Till och med den *
6. L_J_pp__sagmngs_tld/ Uppségning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst manader fére den avtalade hyrestidens utgang.
Forlangningstid
| annat fall ar kontraktet for varje gang férlangt med ar manader

7. Lokalens skick Lokalen hyrs ut i befintligt skick.

En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som pa Bilaga
tilltradesdagen i forekommande fall ska ha ombesorjt och bekostat dels atgardandet av brister, dels
6verenskomna dndringar framgar av bifogat besiktnings- och atgardsprotokoll.

8. Lokalens storlek

R Areatvp Plan ca m? Areatvn Plan ca m? Total area
och omfattning

Om i kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfér avvikelsen inte ratt for hyresgéasten till aterbetalning eller
sankning av hyran respektive hyresvarden ratt till hégre hyra.

Omfattningen av den forhyrda lokalen framgér av bifogade ritning(ar). Bilaga
Tillfart for bil for i- och Plats for skylt Plats for Parkeringsplats(er) for Garageplats(er) for
urlastning skyltsk&p/automat bil(ar) bil(ar)
9. Inredning Lokalen uthyrs utan sarskild for verksamheten avsedd inredning
med sarskild for verksamheten avsedd inredning enligt bilaga Bilaga
10. Hyra . . . -
Kronor per ar exklusive nedan markerade tillagg
11. Index o ) o ) )
Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga
12. Fastighetsskatt ) o ) )
Fastighetsskatt ersatts i enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. Bilaga

Fastighetsskatt ingar i hyran.
13. Driftskostnader

I lokalen finns tillg&ng till El VA Varme Varmvatten Kyla Ventilation
Betalning Eget abonnemang Ingér i hyran Bifogad klausul

El Bilaga
VA Bilaga
Varme Bilaga
Varmvatten Bilaga
Kyla Bilaga
Ventilation Bilaga

14. Matare Om hyresgésten ska ha eget abonnemang enligt ovan och matare saknas utférs och bekostas installationen av

erforderliga méatare av
hyresvéarden hyresgéasten
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15. Avfallshantering Hyresvéarden Hyresgésten ordnar med avfallskarl och erforderligt avfallsutrymme.

| den omfattning hyresvarden &r skyldig att tillhandahalla utrymme for lagring av avfall samt ordna borttransport av avfall &ar
hyresgésten skyldig att placera avfall i avsett karl p& avsedd plats och utan kompensation medverka till den ytterligare
kallsortering som hyresvarden kan komma att besluta. Harutéver géller féljande:

Hyresgéasten ska svara for och bekosta borttransport av avfall som harrér frdn den verksamhet som hyresgasten
bedriver.

Hyresgasten forbinder sig att med renhéallningsentreprendr teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.
Hyresvarden samordnar borttransport av avfall for flera hyresgésters verksamhet i fastigheten.

Kostnaden fér borttransport av avfall som harrér fran hyresgéastens verksamhet ingér i hyran.

Lokalens andel (%) Hvrestillaaa (kr/ar)
Sarskild reglering enligt bilaga. Bilaga
16. Snor_Ojnlng och ingr i hyran ombesdrjs och bekostas av hyresgésten
sandning
Annan reglering enligt bilaga. Bilaga

17. Oférutsedda

kostnader Skulle efter kontraktets tecknande oférutsedda kostnadsokningar uppkomma for fastigheten pa grund av a) inférande eller

héjning av sarskild for fastigheten utgdende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet kan
komma att besluta om, eller b) generella ombyggnadsatgarder eller liknande pa fastigheten som inte enbart avser lokalen och
som hyresvarden ar skyldig att utfora till féljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet, ska hyresgasten med
verkan fran intradd kostnadsokning betala ersattning till hyresvarden for den pa lokalen belépande andelen av den totala arliga
kostnadsdkningen for fastigheten.

Lokalens andel (%)

18. Mervardesskatt

(moms) Hyresgéastens momsplikt:

Hyresgésten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.

Hyresgésten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.

Hyresvardens momsplikt:

Fastighetsagaren/hyresvarden tillampar frivillig beskattning fér moms for uthyrningen av lokalen.

Om fastighetsagaren/hyresvarden véljer frivillig beskattning ska hyresgasten erlagga gallande moms.

19. Hyrans betalning Hyran betalas utan anfordran i forskott senast sista vardagen fore varje:

kalendermanads borjan kalenderkvartals borjan genom insattning pa:

PlusGiro nr BankGiro nr

20. Ranta, betalnings-

paminnelse Vid férsenad hyresbetalning ska hyresgasten betala dels ranta enligt rantelagen, dels erséttning for skriftlig

betalningsp&minnelse enligt lagstiftningen om erséttning for inkassokostnader m.m.
21. Nedsattning av

hyra Avtalat skick m.m.

Hyresgéasten har inte ratt till nedsattning av hyran for tid d& hyresvarden |ater utféra arbete for att satta lokalen i avtalat skick
eller annat arbete som sérskilt anges i detta kontrakt med tillhérande bilagor.
Sedvanligt underhall

Nedsattning av hyran for hinder eller men i nyttjanderatten till foljd av att hyresvarden later utféra sedvanligt underhall av
lokalen eller fastigheten i 6vrigt utgar enligt hyreslagens regler. Det dligger hyresvéarden att i god tid underratta hyresgésten
om arbetets art och omfattning samt nér och under vilken tid arbetet ska utforas.

Parterna ar éverens om att ratten till nedséattning av hyran regleras enligt sérskild bilaga. Bilaga

22. Underhall . .
Hyresvarden ska utféra och bekosta erforderligt underhall av lokalen och inredning som hyresvérden tillhandahaller.

Hyresgéasten ska utfora och bekosta erforderligt underhall av ytskikt pa golv, vaggar och tak samt inredning for
verksamheten.
Annan férdelning av underhéllsansvaret, se bilaga. Bilaga

Om hyresgasten asidosatter sin underhallsskyldighet och inte inom skaélig tid vidtar rattelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvéarden rétt att fullgora skyldigheten pa hyresgastens bekostnad.
Allmanna och gemensamma utrymmen

Om inte annat 6verenskommits ansvarar hyresvarden fér underhall av allmanna och gemensamma utrymmen.

Annan 6verenskommelse enligt bilaga. Bilaga
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23. Ledningar for telefoni
och datakommunikation

24. Skyltar, markiser
m.m.

25. Miljopaverkan

26. Revisions-
besiktningar

27. Tillganglighet till
vissa utrymmen

28. PBL-avgifter

29. Brandskydd

30. Myndighetskrav
m.m.

31. Ombyggnads- och
andringsarbete

Hyresvéarden Hyresgéasten bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni och datakommunikation.

Annan fordelning av ansvaret for telefoni och datakommunikation, se bilaga. Bilaga
Hyresgasten har efter samrad med hyresvarden rétt att satta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under forutsattning att
hyresvarden inte har befogad anledning att vagra samtycke och att hyresgasten har inhamtat erforderliga tillstdnd av berérda
myndigheter. Ovriga anordningar ssom markiser och antenner far inte sattas upp utan hyresvardens tillstand. Vid avflyttning
ska hyresgasten aterstalla husfasaden i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sdsom fasadrenovering ska hyresgésten pa egen bekostnad nedmontera och ater
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgésten satt upp pa byggnaden.

Hyresgésten forbinder sig att folja bifogat skyltprogram. Bilaga

Hyresgasten ska fore tilltradet inhamta erforderliga tillstdnd fér den verksamhet fér vilken lokalen upplatits. Verksamheten ska
bedrivas pa ett sdant satt att den uppfyller vid varje tidpunkt gallande miljclagstiftning och 6vriga foreskrifter for miljon.
Hyresgastens ansvar for miljopaverkan géller dven efter kontraktets upphérande och preskriberas inte enligt bestammelserna i
12 kap. 61 § jordabalken.

For ytterligare bestammelser avseende miljofarlig verksamhet, se bifogad miljoklausul. Bilaga

Parterna har traffat en 6verenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljopaverkan, se
gron bilaga.

Bilaga

Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer sdsom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel
och brister i hyresgasten tillhorig installation, ska hyresgésten p& egen bekostnad utféra begérda atgarder inom foreskriven tid.
Om hyresgéasten inte atgardat fel inom tiden har hyresvarden réatt att pa hyresgastens bekostnad utfora atgarderna.

Hyresgasten ansvarar for att tilltrade till sddana utrymmen som hyresvéarden, eller ndgon som foretrader hyresvarden, eller
personal frén energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande méste ha tillgang till for skétsel och drift av fastigheten,
inte hindras genom férhallanden i hyresgastens verksamhet.

Om hyresgéasten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar &ndringar avseende lokalen och hyresvarden till foljd av
detta enligt plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgasten till hyresvarden betala
ersattning med motsvarande belopp.

Parternas skyldigheter gentemot varandra avseende brandskydd regleras i bifogad Bilaga
brandskyddsklausul.
Hyresvéarden Hyresgéasten

ska pa eget ansvar och egen bekostnad svara fér de atgarder som myndighet, domstol eller forsékringsbolag med stéd av nu
gallande eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltradesdagen kan komma att krava for lokalens nyttjande for avsedd
anvandning. Hyresgasten ska samrada med hyresvarden innan atgarder vidtas.

Hyresgasten far inte utan skriftligt tillstdnd fran hyresvarden utféra ombyggnads- eller andringsarbeten inom lokalen eller
fastigheten i dvrigt.

Om inte annat framgar av hyresvéardens skriftliga tillstdnd ska hyresgésten ansvara for allt som denne anskaffar for sin
verksamhet eller bygger in i lokalerna, &ven om egendomen ar att betrakta som fastighets- eller byggnadstillboehér.
Hyresgasten ska bereda hyresvarden insyn i ombyggnadsprojektet, bjuda in hyresvarden till byggmdoten och nar hyresvarden
begér det, ge hyresvarden tilltrade till lokalen under ombyggnadstiden.

Om parterna kommer éverens om och genomfér en ombyggnation eller omdisponering av lokalen ska nya ritningar upprattas.
Kostnaden for uppréattandet av dessa ska baras av den part som pakallat forandringen.

Annan 6verenskommelse enligt bilaga. Bilaga

32. ByggvarUdeklaratlorbm hyresgésten utfor arbeten avseende lokalen ska hyresgasten for hyresvérden i god tid fére arbetets utférande forete

33. Forséakringar

34. Yttre averkan

35. Lasanordningar

36. Aterstallande vid
avflyttning

37. Force majeure

byggvarudeklarationer — i den man sadana finns utarbetade — fér de produkter och material som ska tillféras lokalen.

Hyresvéarden ar skyldig att teckna och vidmakthalla sedvanlig fastighetsforsakring avseende den fastighet inom vilken den
férhyrda lokalen ligger. Hyresgasten ar skyldig att teckna och vidmakthalla en foretagsforsakring som innehaller
egendomsskydd, avbrottsskydd och ansvar fér den egna verksamheten.

Annan 6verenskommelse om férsékring, se bilaga. Bilaga

Hyresvéarden Hyresgéasten

ska svara for skador pa grund av averkan pa till lokalen tillhérande fonster, skyltfénster, skyltar samt entré- och andra dorrar
eller portar som leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret aven karmar, bagar och foder.

Hyresvéarden Hyresgéasten

ska utrusta lokalerna med s&dana I&s- och stoldskyddsanordningar som kréavs for hyresgastens foretagsforsakring.

Senast vid hyresforhallandets upphérande ska hyresgésten, om inte annan éverenskommelse har tréffats, ha bortfort sin
egendom och aterstéllt lokalen i godtagbart skick.

Annan éverenskommelse om bortférande och aterstallande enligt bilaga. Bilaga

Parterna &r eniga om att senast sista dagen av hyresférhallandet gemensamt genomféra besiktning av lokalen. Om till foljd av
hyresgastens atgarder lokalen vid avflyttning innehaller material, som inte sarskilt 6verenskommits att hyresvarden svarar for,
ska hyresgésten avldgsna materialet eller ersatta hyresvarden dennes kostnader for kvittblivning sdsom férekommande
avfallsskatt, transport och avgift fér deponering.
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Hyresvarden fritar sig fran skyldighet att fullgéra sin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestand om t
ataganden inte alls eller endast till onormalt hog kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, eller pa grund
arbetsinstallelse, blockad, eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvarden inte rader Gver
heller kunnat forutse.

38. Hantering av

personuppgifter Information till hyresgast om behandling av personuppgifter, se bilaga. Bilaga
39beSS?EroI1(I[TI1de?S€r Eventuella sarskilda bestammelser Bilaga
Bilaga

Bilaga

Bilaga

Bilaga

40. Underskrift Detta kontrakt, som inte utan sarskilt medgivande far inskrivas, har uppréttats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna

tagit var sitt. Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphor att galla fr.o.m. detta kontrakts ikrafttradande.

Ort/datum * Ort/datum *

Hvresvardens namn * Hvresaastens namn *

Namntecknina (firmatecknare/ombud) * Namntecknina (firmatecknare/ombud) *
Firmatecknare Ombud enligt fullmakt Firmatecknare Ombud enligt fullmakt

Namnfértvdlioande * Namnfértvdlioande *

Kontraktet har undertecknats med elektronisk underskrift. Datum fér undertecknande framgar av den elektroniska
underskriften. Parterna har erhallit en digital kopia av hyreskontraktet med tillhdrande signaturcertifikat.
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